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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:
Evrak Tarih ve No r)6.06.2014 /36572
Kocaeli Biiyiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Temmuz ayr 1. birlesimi 1. oturumy
17.07.2014 Persembe giinii saat 18:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-427 sayili karardir.

KONU:
Cayirova Belediyesi, G22.b.13.d, 18.a nazim imar plan paftasi;, 768 ada 7 ve 8 nolu

parseller, 769 ada 1 parsel ve tescil harici alan ile 395 ada 22 nolu parselde hazirlanan nazim imar
plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.06.2014 tarih ve 96. giindem maddesi olarak gériisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi,
G22.b.13.d-G22.b.18.a nazim imar plan paftalar;, G22.b.13.d3.b-G22.b.18.a.2.¢ uygulama imar
plan paftalari, 768 ada 7 ve 8 nolu parseller, 769 ada 1 nolu parsel ve tescil harici alan ile 395 ada
22 nolu parselde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi,
G22.b.13.d-G22.b.18.a nazim, G22.b.13.d3.b-G22.b.18.a.2.c uygulama imar plan paftalar, meri
nazim imar planinda bir kism: "Park ve Dinlenme Alami"nda, bir kismi "3.Derece Tali Is
Merkezi(M3)" kullaniminda kalan 768 ada 8 nolu parsel ve bu parselin giineyinde yer alan ve
tizerinden "Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusagi" gegen "Park ve Dinlenme Alam" kullamiml
tescil harici alamin "Bakim, Akaryakit ve LPG ikmal Istasyonu" olarak diizenlenmesini,
kaldirilan "Park ve Dinlenme Alami"na esdeger alan olarak "3.Derece Tali Ig Merkezi(M3)"'
kullanimina sahip 768 ada 7 nolu parselin bir kismi yine miilkiyeti Maliye Hazinesine kayitl: 769
ada 1 nolu parselin "3.Derece Tali Is Merkezi(M3)'"'nde kalan bir bsliimii ve "3.Derece Tali Is
Merkezi(M3)" kullamminda kalan 768 ada 7 nolu parselin giineyinde yer alan tescil harici
alamin bir kisminin, 769 ada 1 nolu parselin giineyinde meri nazim imar planinda ki "Park ve
Dinlenme Alami"na ilave edilerek mevcut parkin biiyiitilmesi suretiyle karsilanmasimi ve
"Depolama Alam" kullaniminda kalan ve miilkiyeti Cayirova Belediyesi'ne ait olan 395 ada 22
nolu parselin "Yonetim Merkezi" olarak planlamasini igeren 1/5000 lgekli nazim imar plani

degisikligi teklifinin sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi ile 768 ada 8 nolu parsel ve bu parselin
glineyinde yer alan tescil harici alanin "Bakim, Akaryakit ve LPG ikmal Istasyonu" olarak




planlanmasi ile ilgili olarak hazirlanan vaziyet planinin Kocaeli Valiligi -Bilim Sanayi ve
Teknoloji 11 Mudirligii'niin 31.01.2014 tarih ve 010.09./219 sayili kararr ile uygun gorildigi,
ayrica degisiklik ile ilgili olarak alinan kurum gériislerinden;

a) Itfaiye Daire Bagkanligi'nin 18.03.2014 tarih ve 36572-3 sayili yazist ve Cevre Koruma
ve Kontrol Dairesi Baskanligi'nin 21.03.2014 tarih ve 36572-4 sayilt yazisinda "meri mevzuatia
belirtilen sartlara upulmast kaydiyla imar plan: yapilmasinda sakinca bulunmadigi”,

b) Ulagim Daire Baskanhgi Ulasim Koordinasyon Merkezi Midiirligi'niin 21.04.2014
tarih ve 36572 sayili yazisi ekinde gonderilen 2014/280 sayilt UTDK Kararinda ise ... Turgut
Ozal ve Ismet Inonii Caddeleri kesisiminde yer alan parsellerin vaziyet plamnda goriildiigi
sekliyle giris ¢ikislarimn parselin kuzey batisindaki 20 metrelik imar yolundan (Ismet Inénii
Cadddesi iizerinden) Turgut Ozal Caddesi ile Ismet Inonii Caddesinin kesistigi kavsaktan 20
metre mesafeden sonra giris, ¢ikisimn ise bu dogrultuda en uzak noktadan yapimasi ve Petrol
Piyasast Kurulu'nun 17.11.2005 tarih ve 579-113 sayili kararindaki istasyonlar arasi bir km.lik
mesafenin korunmasi kaydiyla séz konusu parsele araclarin giris-gtkisun wygun gorildiigii "

c) TEIAS-4.Iletim Tesis ve Isletme Grup Miidiitltigii 02.07.201 tarih ve 702 sayili yazi ile
"...base konu parsel iizerinden Genel Midiirliigimiiz sorumlulugunda bulunan (154 ve 380
kV'luk) herhangi bir tesisimiz bulunmamakiadir. Soz konusu parsellerin (SEDAS) Sakarya
Elekirik Dagitim AS. Genel Muidiirliigii'ne sorulmas: gerekmektedir....."

d) SEDAS 01.07.2014 tarih ve 292 sayili yazi ile "bahse konu alanda sirketimize ait bir
tesis bulunmadig gorildiigiinden tasinmaza 'Bakim, Akaryakit ve LPG Istasyomu’  olarak
yapilmasinda herhangi bir sakinca gorilmedigi....",

e)Kocaeli Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi- Gebze Emlak Mudiirliigi
02.07.2014 tarih ve 4500 sayili yazi ile ... plan degisikligi teklifine konu 769 ada 1 parsel
numaralt tasimmazin meveut nazim imar plamnda yaklasik 163,36 m? si yesil alanda kalmakta
iken yapilan tadilat sonucu yesil alanda kalan kismin 219.82 m? ye ¢iktig tespit edilerek parselin
yesil alanda kalan kismu biiyidiginden yapilan plan degisikl igi uygun goriilmemigtir...." seklinde
goriis verildigi tespit edilmistir.

Ayrica plan degisikligine konu alanda ki "Park ve Dinlenme Alami" mevecut nazim imar
planinda yaklagik 2767 m? iken ©neri plan sonrasinda yaklagtk 2700 m?ye dusiiriildiigii
dolayisiyla 67 m?lik bir donatr alani eksilmesine yol agtigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi, G22.b.13.d-G22.b.18.a
nazim, G22.b.13.d3.b-G22.b.18.a.2.c uygulama imar plan paftalari, 768 ada 7 ve 8 nolu parseller,
769 ada 1 nolu parsel ve tescil harici alan ile 395 ada 22 nolu parselde hazirlanan 1/5000 slgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi miilkiyeti maliye hazinesine kayith 769 ada 1 nolu parselin
"Park ve Dinlenme Alam" kullamiminda kalan kismmin alan biiyiikliigi agisindan plan
degisikligi 6ncesindeki biyiikliigiine gore yeniden dﬁziflgnmesi, plan degisikligi teklifi
sonrasinda yaklasik 67m? lik bir azalma olan "Park ve Din n\ne Alam"'ndaki 67 m?lik kismin

Sayfa2/3

/
7
7
H




"Park ve Dinlenme Alami'nimn kuzey bati kisminda "3.Derece Tali Is Merkezi(M3)'"'na dogru
biiyiitiilerek kargilanmas suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddesine gére Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04.07.2014

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 17.07.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Cayirova Belediyesi, G22.b.13.d, 18.a nazim imar plan paftasi, 768 ada 7 ve 8 nolu

parseller, 769 ada 1 parsel ve tescil harici alan ile 395 ada 22 nolu parselde hazirlanan nazim imar
plant degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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